Kommunales Forderprogramm zur Durchfiihrung privater BaumaRRnahmen im
Rahmen der Stadtebaufdorderung

Erhaltung des eigenstandigen Charakters des Ortskerns

Die Stadt Grafenau erlasst aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 14.05.2024 die
Forderrichtlinien fur das oben genannte kommunale Férderprogramm.

1. Zielsetzung

Ziel des kommunalen Foérderprogramms ist die Erhaltung des eigenstandigen
Charakters des Ortskerns in der Stadt Grafenau. Die Entwicklung soll durch geeignete
Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmal3nahmen unter Bertcksichtigung des
Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

2. Gegenstand der Foérderung

2.1 Forderfahig sind

- Mafnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Geb&ude mit
ortsbildpragendem Charakter insbesondere MalRRnahmen an Fassaden
einschliel3lich Fenstern und Tiren, Hoftoren, Einfriedungen und Treppen
(Fassaden- und Hofprogramm)

- Mafinahmen zur Beseitigung baulicher Barrieren und zur Verbesserung der
offentlichen Zuganglichkeit (Fassaden- und Hofprogramm)

- MaRnahmen zur Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofrdumen mit
offentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes wie z.B.
durch Begrinung und Entsiegelung (Fassaden- und Hofprogramm)

- Baumaflinahmen zur Beseitigung und Vermeidung von Leerstanden durch
Etablierung von neuen Geschafts-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen
einschliellich dazugehériger Neben- und Lagerrdume
(Geschéftsflachenprogramm)

- Baumaflnahmen zur Beseitigung und Vermeidung von Leerstdnden im
Geb&udeinneren zur Schaffung bzw. Erhaltung von Wohnraum. Darunter
fallen etwa Anderungen der Grundrisse oder die Erneuerung von Sanitar- und
Elektroinstallationen (Wohnraumférderprogramm)

2.2 Nicht gefordert werden



- Bauunterhalt
- Neubaumalinahmen
- Investitionen in mobile Anlagen und transportable Inneneinrichtung

2.3 Anforderungen an die Ausfihrung

Die geplanten Malinahmen sollen sich besonders in folgenden Punkten den
Zielen der stadtebaulichen Erneuerung anpassen:

Gestaltungssatzung

Die oben genannten Mal3nahmen muissen neben den baurechtlichen
Bestimmungen auch den Bestimmungen der Gestaltungssatzung der Stadt
Grafenau in ihrer jeweils gultigen Fassung entsprechen - unabhangig vom
Geltungsbereich der Satzung.

Im Einzelfall sind in Abstimmung mit dem Sanierungsarchitekten und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege Abweichungen von den
gestalterischen Anforderungen maglich.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Forderprogramms entspricht dem in der
Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Sudliche Altstadt* und
des Sanierungsgebiets ,Ortskern Haus i. Wald“ in der jeweils gultigen Fassung
festgelegten Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich ist als Anlage ,Sanierungsgebiet Sudliche Altstadt und
»oanierungsgebiet Ortskern Haus i. Wald“ beigefugt.

4. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger sind grundsatzlich die Grundstiickseigentimer oder die
Erbbauberechtigten. Mieter und P&chter kdnnen ausnahmsweise gefordert werden,
wenn sie das Einverstandnis der Eigentimer mit den geplanten MafRnahmen
nachweisen, die Investitionen dauerhaft mit dem Geb&aude verbunden bleiben und fir
Nachfolgenutzungen im Wesentlichen geeignet sind.

5. Grundséatze der Forderung

5.1 Das Fordervolumen des kommunalen Forderprogramms wird jahrlich im Haushalt
festgelegt. Eine Forderung ist nur méglich, wenn entsprechende Haushaltsmittel
zur Verflgung stehen und wenn sichergestellt ist, dass anteilige
Stadtebauférderungsmittel gewahrt werden.

5.2 Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht.



5.3 Von der Forderung ausgeschlossen sind:

5.4.

6.

Kostenanteile, die durch andere 6ffentliche Haushalte (z. B. Denkmalschutz,
BEG) gefordert werden kdnnen (Es gilt das Subsidiaritatsprinzip der
Forderung, d.h. nicht unwesentliche F6rdermdglichkeiten in anderen
Programmen sind vorrangig in Anspruch zu nehmen und Foérdermittel im
Rahmen dieser Satzung sind nur fir Bereiche/Bauteile méglich, die nicht
anderweitig gefordert werden),

Kostenanteile, in deren Hohe der MalRhahmentrager steuerliche
Vergunstigungen in Anspruch nehmen kann (z. B. Umsatzsteuerbetrage, die
nach 8 15 des Umsatzsteuergesetzes als Vorsteuer abziehbar sind),

Kosten, die ein anderer als der Trager der Malinahme zu tragen verpflichtet
Ist,

Maflinahmen, die vor Bewilligung der Férdermittel begonnen wurden bzw. fur
die keine Zustimmung zum vorzeitigen Malinahmenbeginn erteilt wurde,
MalRnahmen, die von der Vereinbarung mit der Stadt (bzw. bei vorzeitigem
Malinahmenbeginn von dem schriftlich festgehaltenen Ergebnis der Beratung
z. B. durch den Sanierungsarchitekten) abweichend ausgefuhrt wurden, - reine
Instandhaltungsmaflinahmen, - Eigenleistungen des Bauherrn.

Bindefristen

Die Bindefrist fur geforderte MaRRnahmen betragt bis zu 15 Jahre nach
Auszahlung der Fordermittel und ist in der Vereinbarung festzulegen.

Anderungen an geférderten MaRnahmen innerhalb dieses Zeitraums bediirfen
der schriftlichen Zustimmung der Stadt Grafenau. Werden Anderungen ohne
Einwilligung der Stadt Grafenau durchgefihrt, sind die Foérdermittel anteilig
zurickzuzahlen.

Art und Ho6he der Foérderung

6.1 Die Fordermittel werden im Rahmen einer Projektforderung als zweckgebundene
Zuschusse gewahrt.

6.2 Je Einzelobjekt (Grundstiick, wirtschaftliche Einheit) kdnnen bis zu 30% der
zuwendungsfahigen Ausgaben gefoérdert werden, jedoch hdchstens 30.000 € je
EinzelmaRnahme (Fassaden- und Hofprogramm, Geschaftsflachenprogramm
bzw. Wohnraumférderprogramm), somit insgesamt 90.000 €.

6.3 Die Forderung kann auf mehrere Bauabschnitte bis zur maximalen HOochstgrenze
verteilt werden.
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Mehrmalige Forderungen fur verschiedene Mal3nahmen an einem Objekt sind
moglich. Jedoch darf insgesamt fur ein und dasselbe Objekt die
Hochstfordersumme nicht tberschritten werden.

MafRnahmen mit Kosten unter 5 000 € werden nicht gefordert.

Eine erneute Forderung einer bereits geférderten Malinahme ist friilhestens nach
10 Jahren seit der letzten Férderung oder in begrindeten Ausnahmefallen
maoglich. Die Entscheidung hiertber trifft die Kommune in Abstimmung mit dem

Sanierungsarchitekten.

Eine Nachforderung ist nicht modglich. Mehrkosten oder ausgefallene Mittel anderer
Zuschussgeber sind vom Malinahmentrager zu tragen.

Antragstellung und Bewilligung

Antréage auf Férderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die Stadt
Grafenau schriftlich bei dieser zu stellen. In dieser Beratung werden die naheren
Gestaltungsziele erarbeitet sowie die wirtschaftlichen und bautechnischen
Erfordernisse geklart. Die Stadt Grafenau kann sich der Beratung eines Dritten
bedienen (z. B. Architekt).

Neben der allgemeinen Beschreibung des Vorhabens, einem Businessplan in
angemessenem Umfang und den erforderlichen Planunterlagen muss der
Antragsteller der Stadt Grafenau die fur jedes Gewerk eingeholten Angebote
vorlegen, fur das eine Forderung beantragt wird. Absageschreiben gelten nicht
als Angebot. Bei der Vergabe von Auftrdgen sind die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) in der
jeweils guiltigen Fassung zu beachten.

Der gegenwartige Zustand des Bauobjekts ist durch Farbfotos zu dokumentieren.

Die Stadt Grafenau Uberpruft anhand der vorgelegten Unterlagen und eingeholten

Stellungnahmen, ob die geplanten Maflinahmen den Zielen des Programms
entsprechen und ermittelt die férderungsfahigen Kosten. Uber das Ergebnis der
Prufung ist eine Stellungnahme anzufertigen. Die sanierungsrechtlichen,
baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse (z.B. Einholung
einer Baugenehmigung oder denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis) bleiben
hiervon unberthrt.

Vor Bewilligung von Férdermitteln schliel3en die Stadt Grafenau und der Bauherr
eine Vereinbarung Uber die beiderseitigen Pflichten ab.

MaRnahmenbeginn

Mit den Baumal3nahmen darf grundsatzlich erst nach Abschluss der Vereinbarung
mit der Stadt Grafenau begonnen werden. Als Baubeginn der Mal3Bhahme ist



grundsatzlich der Abschluss eines der Ausfuhrung zuzurechnenden Lieferungs-
oder Leistungsvertrages zu werten.

8.2 In Ausnahmeféllen kann auf Antrag durch die Stadt Grafenau ein vorzeitiger
Baubeginn zugelassen werden.

9. Abrechnung und Auszahlung

9.1 Spatestens drei Monate nach Abschluss der Arbeiten hat der Bauherr der Stadt
Grafenau eine Zusammenstellung der Kosten und die dazugehdrigen Belege
vorzulegen.

9.2 Der Erfolg der MaRnahme ist in angemessenem Umfang zu dokumentieren.

9.3 Die Stadt Grafenau prift, ob die MaRnahme entsprechend der Vereinbarung
zwischen Bauherrn und Stadt Grafenau durchgefihrt wurde und stellt die
forderfahigen Kosten fest.

9.4 Die Stadt Grafenau zahlt den Zuschuss entsprechend den tatsachlich
forderfahigen Kosten an den Bauherrn aus.

9.5 Eine Nachfoérderung ist bei erhdhten Kosten nicht mdglich.

10. Inkrafttreten

Dieses Forderprogramm tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft und gilt bis
zum 31.12.2025.

Gleichzeitig treten das Kommunale Fassaden- und Hofprogramm vom 26.07.2010 in
der Fassung vom 28.11.2022 sowie das Kommunale Programm der Stadt Grafenau
zur Forderung der Beseitigung von Leerstanden in den Ortszentren zur Sicherung
der

Zentralortlichen Versorgungsfunktionen (Leerstandsprogramm) vom 27.08.2014 in der
Fassung vom 28.11.2022 und das Kommunale Wohnraumférderprogramm zur
Beseitigung und Vermeidung von Leerstanden vom 24.05.2023 aul3er Kraft.

Anlagen: 1 Lageplan ,Sanierungsgebiet Sudliche Altstadt*
1 Lageplan ,Sanierungsgebiet Ortskern Haus i. Wald*®

Grafenau, den 15.05.2024



gez.

Mayer
1. Burgermeister



